CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU

(Ban hanh kém theo Thong i s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bg Tu phdp)

THI HANH AN DAN SU Doc Lap - Tw do - Hanh phuae
THANH PHO HO CHI MINH
Sé:%/TB—THADS(lQ) Thanh phé Ho Chi Minh, ngcb'&grhc?ng 10 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Cén ctr Didu 101 Luat Thi hanh an dan su;

Cén cir Khodn 2 Diéu 101 Lugt Thi hanh an dan sw nam 2008 (duoc sia
doi, bé sung nam 2014),

Céin ctr Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bé Tuw Phdp,

Cén cit Quyét dinh sé 21/2023/0PST-DS ngay 14/6/2023 cua TAND x.
Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la THADS TP. Hé Chi Minh),

Cén ctr Quyét dinh sé 03/2024/QDCNHGT-DS ngay 09/12/2024 ciia TAND
tx. Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la THADS TP. Ho Chi Minh);

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 1173/0D-CCTHADS ngay 16/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw tx. Phi My (Nay la THADS TP. Ho Chi Minh),

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 131/0D-CCTHADS ngay 13/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw tx. Phit My (Nay la THADS TP. Ho Chi Minh);

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn sé 850/0D-CCTHADS ngay 16/01/2025
cua Chi cuc Thi hanh én dan sw tx. Phiit My (Nay la THADS TP. H6 Chi Minh).

Can cu Quyet dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gén
lién véi dat sé 28/0D-CCTHADS ngay 10/4/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh dn dén sw thanh phé Phii My (Nay 1o THADS TP. Hé Chi Minh);

Thi hanh 4n dan sy thanh phé Hé Chi Minh théng bao vé viée td chire ban
d4u gi4 tai san nhu sau:

Nguoi c6 tai san ddu gia: Thi hanh 4n dén su thanh ph(':i Ho Chi Minh. Dia
chi: 372A Nguyén Van [ .uong, phuong An Hoi Pong, TP. Ho Chi Minh.

T chire ddu gia tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam

- Try sé&: 56 Hién Vuong, phuong Phii Thanh, TP. Hd Chi Minh.

Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: 11 Duong Bich Lién, phudng Phi My,
TP. H6 Chi Minh.

CN Doéng Nai: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai

Tai san diu gia:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Quyén sir dung dat c6 dién tich dhu gid 1a 5.400m* dét thude thira dat sb
121, to ban dd sb 44 toa lac tai thon Tan Chau, xa Chau Pha, thi x& Phu My,
tinh Ba Rja Viing Tau (nay la xa Chau Pha, thanh phé Hé Chi Minh) theo Giay
ching nhén quyén st dung d4t quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi
44t s6 CP 774212 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria - Ving Tau cap
ngay 27/12/2018 dimg tén ong Tran Thanh Hung, cép nhat thay dbi cho ong
Hira Tru Tuan va ba Nguyén Thi Hoa ngay 09/01/2023 va tai san gan lién voi
dat.

Pic diém tai san:

Theo Gidy ching nhén quyén sir dung dAt quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat s& CP 774212 do S& Tai nguyén va Mot truong tinh Ba
Ria - Viing Tau clp ngay 27/12/2018 ding tén ong Tran Thanh Hung, cap nhat
thay doi cho éng Hira Tru Tuén va ba Nguyén Thi Hoa ngay 09/01/2023; Bién
ban vé viéc ké bién xur ly tai san ngay 29/5/2025 tai noi co tai san cua Chi cuc
Thi hanh an dan su TP Phu My (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vyc 12 -
Thanh phé Hd Chi Minh ); Ching thu thdm dinh gia s6 324/2025/76/CT-
TDG.MDC.BRVT ngay 09/6/2025 ciia Cong ty ¢ phan Thim dinh gid va tu
véan bat dong san Manh Dat , tai san co dac diém:

Quyén str dung dat :
_Thia dit sé: 121 Toban do : 44

- Dia chi: thén Tan Chau, xa rChF;tu Pha, thi x& Phi M¥, tinh Ba Ria Viing
Tau (nay la xd Chéu Pha, thanh ph6 H6 Chi Minh)

- Dién tich: 5.400m*

- Hinh thuc str dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dat & 300m”. DAt trong cdy 1au nim 5.100m?

- Thoi han str dung: DAt &: Lau dai. Dat trong cay ldu ndm: DPén nam 2048

- Ngubn gbc str dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Cong nhén QSDD

by r

nhu giao dat cé thu tién st dung dét 300m2. Nhan chuyén nhuong dat dugc
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Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat 5.100m?,

Tai san gin lién véi dat: Chua dugce chirng nhin quyén so hiru.
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san lugng
* Dién tich xdy dung: 164,2m*
*Dién tich san xdy dung: 240,2m’
* Phap 1y cong trinh xdy dung: Khong ¢6 gidy phép
xdy dyung.

| | Nhal * CAu trac: 01 trét + 01 lau. 240,2m>

+ Téng trét: 01 phong khach, 02 phong ngt, 01 khu
bép, 01 khu vé sinh khép kin.

+ T%‘“%ng }ﬁu: 01 phong tho; 02 phong ngu.
* Két cau:
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- Méng da ché; gidng bé téng cot thép; cot sit op gb
bén ngoai;

- Tuong tang trét hai bén + mat sau xay gach t6 trat.
son nude, Op go phia duoi; tudong phia trude bén
trong khung sat, 6p g6 bén ngoai; tuong tang lau
vach dung bén trong khung sit, 6p gb bén ngoai:

- Nén nha ting trét 16t gach ceramic;

- Véach ngén cdc phong ngu bang g0;

- San ting lau bén trong khung %at bén ngoai bp

- M4i ng6i; ciu phong, li to, xa g6 go; tran op

- Cau thang bé budc go, lan can tay vin g2d;

- Hé thong cua go +clra gd long kinh;

- Khu bép: Mat bep op da granite, (0 bep g0, clra go;
- Khu vé sinh trdn g, mai bé tong cbt thép, ndi that
thiét bi tdt;

- Hé théng dién nude hoat dong binh thuong

* Hién trang: Nha hién hi¢n dang st dung binh
thudng,cac két céu chinh da xudng cap.

* Chat luong con lai: 50%

Nha 2

* Dién tich xdy dung: 48,7m>

* Phap ly cong trinh x4y dung: Khong cé gidy phép
xdy dung.

* Cdu triic: 01 phong ngi; 01 khu bép + khu vé sinh
khép kin

* Két chu:

- 06 cdt gd phi 25¢m;

- 02 tuong x4y gach, td trat + son nudc; 02 tudng
con lai bang gb;

- Nén gach men;

- Méi ngoi; cau phong, li t0, xa g6 gd; trén &p

- Hé théng cira gd:

- Khu vé sinh ndi thét thiét bj trung binh;

- Hé théng dién nudc hoat dong binh thudng

* Chat luong con lai: 50%

48.7m?

Cong +
tudng rao

gach taplo

khung st

* Chi€u dai: 74m

* Két cau:

- 02 tru cdng c6 kich thude 800x800, cao khoang
4m, bén trong db bé tdng cdt thép, bén ngoai xay
gach taplo;

- Cira ¢ong 02 canh bang sét t& hop ¢6 kich thude
6mx3m;

- Tudng: Mong da ché; giing, cot bé tong cbt thép;
tuong x4y gach taplo cao trung binh khoang Im, phia
trén khung sét hdp cao 1,5m;

* Chit lugng con lai: 50%

74m

Tudng

* Chiéu dai: 236m

236m




Tén tai B e . s6 |
Stt . Pic diém kinh té - ky thuat
san lwong
gach taplo | * Két cau:
- Méng dé ché; gidng, cot bé tong cot thép; tudong
xdy gach taplo cao trung binh khoang 3m;
+ Chét lugng con lai: 50%
. | San gach * Dién tich: 83m? 83m?
| terrazzo * Chat lugng con lai: 50%
, * Dién tich: 152m?, sdu khoang 3m )
L % |dgo * Chét lugng con lai: 50%. 152m

Ngudn goc va tinh trang phap ly cia tai san: Tai san duoc k& bién, ban
dAu gia dé dam bao thi hanh 4n.

Hb so phap ly: Do Thi hanh 4n dén sy thanh phé Hb Chi Minh - Phong
Thi hanh an dan su Khu vuc 12 - Thanh phé H6 Chi Minh cung chp va chiu
trach nhiém vé& moi vén dé phép ly lién quan dén trinh tu, tht tuc thi hanh an va
taj san dau gia.

Toéng gia khoi diém ciia cac tai san trén l1a: 8.719.785.900 dong (Tdm ty,
bay tram muci chin triéu, bay tram tam muot ldm nghin, chin tram dong).

Gia khoi didm chua bao gom cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién
quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 15/10/2025 dén 17h00 ngay
17/10/2025 (trong gio hanh chinh).

Dia didm xem tai san: tai thon Tan Chau, xd Chau Pha, thi xa Pha My, tinh
Ba Rja Viing Tau (nay 12 xd Chéu Pha, thanh phd H6 Chi Minh)

Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia: tir 07h30 ngay 07/10/2025
dén 17h00 ngay 22/10/2025 (trong gio hanh chinh).

Pja diém ding ky, ban h6 so moi tham gia déu gia: Lién hé tryc tiép tai
Céng ty Déu gia Hop danh Dong Nam -S6 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh,
TP. Hd Chi Minh hosic CN Déng Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Dong Nai hogc Chi nhanh Ba Rija — Viing Tau — bia chi : 11
Duong Bich Lién, phuong Phit My, thanh phé Ho Chi Minh dé dang ky tham gia
dau gié.

Tién mua ho so tham gia d4u gia: 600.000 dong (Bang chik: Scu trdm
nghin dong)/ b¢ ho so.

Khach hang da mua hd so moi tham gia dau gia khong dugc hoan tra lai
tién trong bat ky truong hop nao.

Tidn dit trwée tham gia dau gia(20% gia khéi diém): Tién da lam tron
xuéng. 1.743.957.000 ddng (Mot ty, bay trdm bén muoi ba triéu, chin tram nam
muwoi bay nghin dong).



Tlen dat trude ndp vao tai khoan cia Cong ty Dau gia Hop danh Déng
Nam, s6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam
- Chi nhanh Péng Nai.

Noi dung: “Tén khdach hang dang ky tham gia” nop tién dat trude “HD
s6 48.1/25. VT TS thia dat . , 10 ban d6 ..., xa Chau Pha, thanh pho Hé Chi
Minh”.

Thoi gian dong tién dit truwée tham gia ddu gia: tr 07h30 ngay
07/10/2025 dén 17h00 ngay 22/10/2025.

Diéu kién va céich thire ding ky tham gia ddu gia mua tai san:

- Tb chtc, ¢4 nhén c6 nang lyc tai chinh dugc ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh ctia phép luét hién hanh. Trir cac déi tuong khéng dugc tham gia
déu gia quy dinh tai Khoén 4 Piéu 38, Luat dau gia tai san nam 2016, (Luédt sta
ddi bd sung nam 2024)

- Céc dbi tuong du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh, khi tham gia
dau gia phai thuc hién day du cac thu tuc sau:

+ Phiéu ding ky tham gia dau gia (Theo mau cla Cong ty dau gia hop danh
Dong Nam phat hanh)

5 Neu 14 ¢4 nhan: Ban sao y CCCD hodc ban photo mang ban chinh dé déi
chiéu, gidy xdc nhén noi cu tru.

+ Néu 14 tb chiec: Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, CCCD cua nguoi
dai dién (ban sao y hodc photo mang ban chinh dé déi chiéu).

- Nng’O'l tham gia ddu gig co thé uy quyén cho ngudi khac thay méat minh
tham gia ddu gié.
- Véan ban uy quyén tham gia ddu gid duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat.
Théi gian to chire phién diu gia: Luc 14h30 ngay 24/10/2025.

Dia diém t6 chirc phién diu gia: Cong ty D4u gia Hop danh Déng Nam
- Chi nhanh Ba Rja - Viing Tau; dia chi: 11 Duong Bich Lién, phuong Pha My,
TP. H6 Chi Minh.

Tuy thude vao diéu kién dap Gng cua dia diém t6 chire déu gia, tinh hinh
trién khai phién dau gia, Cong ty Déu gia Hop danh Péng Nam ¢6 thé thay doi
dia diém td chic phién du gi4 sau khi da hét han tiép nhan hd so va nop tién dat
trude cho phtt hop véi tinh hinh thuc té va sé thong bao dén ngudi tham gia déu
gi4 du diéu kién.

Hinh thire, phuwong thire diu gia: Pau gid truc tiép bang 10i noi tai phién
d4u gia, theo phuong thuc tra gia 1én.

Buée gia: Trong trudng hop cude dau gia cb 4p dung budc gia.




- Budce gia dugc xac dinh: La gifra lan tra gi4 sau so voi lan tra gia trudc
lien ke.

- Budce gia duge ap dung mie chénh léch t8i thiéu.
- Budc gia quy dinh la: Téi thiéu 5.000.000d (Nam triéu dong)

Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H& Chi Minh thong bao thong tin ban dau
gia tai san néu trén dén cac duong su, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan biét
dé thuc hién quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap ludt va tham du budi ban
- déu gié theo thoi gian, dia didm néu trén néu c6 khach hang dang ky mua tai san.

Noi nhan: CHAP HANH VIEN
- Buong su:
- UBND xa Chéau Pha;
- Vién KSND khu vyc 12 - TP. Ho6 Chi Minh;
- Trang théng tin dién tir cia THADS TP. Ho Chi Minh; “
- Luu: VT, HSTHA. =
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Nguyén Tién Diing



